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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שווי שוק, שווי זכויות, שווי מ"ר מבונה – 1שיעור 
 

 הקדמה

  במחשבון פיננסיCMPD 

  שנה, חודש, רבעון( =  בתחילת תקופהמשולם מראש או כאשר התשלום(BEGIN 

 = כאשר התשלום בסוף תקופה או שלא נתון בשאלה כיצד משלם   END 

 

 שווי בעלות כאשר השוכר לא שילם מראש - 1מצב 

 דוגמא 

 בעלים של משרד בחולון אשר משכיר את המשרד לאבי, ידוע כי :יוסי 

  50,000דמי שכירות שנתיים לנכס ₪ 

  שנים 3משך החוזה 

  8%שיעור היוון מקובל למשרדים 
 שנים אבי יעזוב ולנכס יגיע רמי בתנאי החוזה הבאים : 3לאחר 

  80,000דמי שכירות שנתיים לנכס ₪ 

 משך החוזה : לנצח 

  8%שינוי שיעור היוון ללא 

 זכות הבעלות בנכס?מה שווי 

 פתרון

 1תקופה 

PMT  =50,000 

N  =3 

I  =8% 

PV  =128,854 

 2תקופה 

PMT  =80,000 

I  =8% 

PV  =1,000,000 

 793,832שנים אחורה ומקבל :  3מחזיר 

 922,686=  2+ תקופה  1תקופה 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שווי זכות הבעלות כאשר השוכר שילם מראש - 2מצב 

 דוגמא

 של מחסן ברעננה אשר משכיר את המחסן לשמעון, ידוע כי :דני בעלים 

  10,000דמי שכירות שנתיים למחסן ₪ 

  שנים 7משך החוזה 

  5%שיעור היוון מקובל למחסנים 

 דמי השכירות שולמו מראש לכל התקופה 
 

 לאחר סיום החוזה המחסן יושכר לרפי בתנאים הבאים :

  20,000דמי שכירות שנתיים למחסן ₪  

 ה : לנצחמשך החוז 

  5%שיעור היוון למחסנים 

 מה שווי זכות הבעלות בנכס ?

 פתרון

 1תקופה 

 לא מעניינת כי שולם מראש

 2תקופה 

PMT  =20,000 

I  =5% 

PV  =400,000 

 284,272שנים אחורה ומקבל  7מחזיר 

 

 284,272=  2+ תקופה  1תקופה 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 חישוב שווי זכויות השוכר כאשר לא שילם מראש – 3מצב 

PMT הפרש בין דמי שכירות בחוזה לדמי שכירות בשוק = 

N תקופת החוזה = 

I שיעור היוון = 

PV יתרון או חסרון כלכלי של השוכר = 

 דוגמא

שנים בין חנה ליוסי בו נקבע כי חנה תשכור מיוסי חנות בדמי שכירות  17שנים נחתם חוזה ל  10לפני 

תחילת כל שנה. נכסים דומים היום בסביבה שח, התשלום יבוצע אחת לשנה ב 50,000שנתיים של 

 בשנה. ₪ 70,000מושכרים במחיר של 

 בשנה. 9%הנח שיעור תשואה 

 מה היתרון הכלכלי של חנה ביחס לנכסים דומים בסביבה ?

 (BEGINפתרון )

PMT  =20,000  =50,000 – 70,000 

N  =7 

I  =9% 

PV  =109,718 ₪. 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שוכר שילם מראש – 4מצב  

PMT דמי שכירות מקובלים בשוק = 

N תקופת החוזה = 

I שיעור היוון = 

PV שווי זכויות השוכר = 

 דוגמא

 

 מה שווי הזכויות של מושיקו ?

 ( BEGINפתרון )

PMT  = 

80 * 12 * 40 = 38400 

N  =3 

I  =8.5% 

PV  =106,410  
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 גישות ועקרונות
 

 1מועד  2020שנת 

 
 

 2מועד  2019שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2019שנת 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

7 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2018שנת 

 
 

 2מועד  2017שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2017שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2017שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 1מועד  2019שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

11 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2018שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2017שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2017שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שווי נכסים מיוחדים )תחנת דלק, קניון, חניון, בית מלון( – 2שיעור מספר 
 

  גישות ועקרונות
 

 2מועד  2019שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2018שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2017שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2020שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2019שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2020שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2021שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 2מועד  2021שנת 

 
 

 1מועד  2021שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2017שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

23 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2016שנת 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2015שנת 

 
 1מועד  2016שנת 
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 1מועד  2017שנת 
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 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              
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 (2015)קיץ  גישות ועקרונות –שאלה פתוחה עם פתרון 
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 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              
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 איחוד וחלוקה – 3שיעור מספר 
 

 תוכן  העניינים 
 

 קווים מנחים פרק ד' –מה איחוד וחלוקה בהסכ .1

   

 כללי 15תקן  –איחוד וחלוקה ללא הסכמה  .2

  

      הלכת אירני –שמירה על שווי יחסי  .3
 

 מחובר תורם לשווי במצב נכנס ולא תורם במצב יוצא –התייחסות למחוברים   .4

 
 מחובר תורם לשווי במצב נכנס ונשאר לאותו בעלים –התייחסות למחוברים  .5

 

 מיועדים לצרכי ציבורהתייחסות למגרשים ה .6

 

 שטחי ציבור במצב יוצא נמוכים משטחי ציבור במצב נכנס .7

 

  פסקי דין חשובים .8

 

 שאלות נבחרות מבחינות מועצת השמאים .9
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 קווים מנחים פרק ד' –איחוד וחלוקה בהסכמה  .1

 1מועד  2019שנת  –יישומים 

 

 

 

 1מועד  2017שנת  –גישות ועקרונות 
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 כללי 15תקן  –וקה ללא הסכמה איחוד וחל .2
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 הלכת אירני –שמירה על שווי יחסי  .3

 1דוגמה 

 

 2דוגמה 
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 מחובר תורם לשווי במצב נכנס ולא תורם במצב יוצא –התייחסות למחוברים  .4

 5שאלה  16קיץ  –גישות ועקרונות 

 

 

 2015גישות ועקרונות קיץ 
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 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 3201גישות ועקרונות קיץ 

 

 

 2012גישות ועקרונות קיץ 
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 מחובר תורם לשווי מצב נכנס ונשאר לאותו בעלים –התייחסות למחוברים  .5

 2014גישות ועקרונות חורף 
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    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 התייחסות למגרשים המיועדים לצרכי ציבור .6

 

 1מועד  2019יישומים שנת 
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    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 במצב נכנסשטחי ציבור במצב יוצא נמוכים משטחי ציבור  .7

 2014יישומים קיץ 
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 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 פסקי דין חשובים .8
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  שאלות נבחרות מבחינות מועצת השמאים .9

 2מועד  2019גישות ועקרונות שנת 
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 1מועד  2019גישות ועקרונות שנת 
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    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2018גישות ועקרונות שנת 
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    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2017קרונות שנת גישות וע
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 ופיצויי הפקעה 197פיצויים לפי סעיף  – 4שיעור מספר 
 

 197פיצויים לפי סעיף 
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 גישות ועקרונות
 

 2מועד  2020שנת 
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 1מועד  2019שנת 
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 םיישומי
 

 2מועד  2019שנת 

 
 

 1מועד  2018שנת 
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 פיצויי הפקעה
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 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

52 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

53 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

54 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

55 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

56 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

57 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 גישות ועקרונות
 

 1מועד  2021שנת 

 
 1מועד  2020שנת 

 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

58 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2019שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

59 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2018שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

60 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2017שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

61 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 2מועד  2021שנת 

 
 1מועד  2020שנת 

 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

62 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2019שנת 

 
 

 1מועד  2019שנת 

 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

63 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2018שנת 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

64 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 דייר מוגן  – 5שיעור מספר 
 

 גישות ועקרונות
 

 2מועד  2020שנת 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

65 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2020שנת 

 
 

 1עד מו 2018שנת 

 

 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

66 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2017שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

67 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 2מועד  2021שנת 

 
 2מועד  2020שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

68 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

  1מועד  2019שנת 
 

 
 

 1מועד  2018שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

69 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2016יישומים שנת  –שאלה פתוחה דייר מוגן 
 

 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

70 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

71 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 ישות ועקרונות ויישומיםקורס ג –מיסוי מקרקעין 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

72 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

73 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

74 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שאלה 
 

 
 שאלה

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

75 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שאלה
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

76 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

77 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שאלה
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

78 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

79 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

80 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שאלה
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

81 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 שאלה 
 

 
 

 שאלה
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 סמכות להתעלם מעסקאות מסוימות 

סבור המנהל כי עיסקה פלונית או פעולה פלונית באיגוד, המפחיתה או העלולה להפחית את   .84
סכום המס העשוי להשתלם על ידי אדם פלוני, או למנוע תשלום מס, היא מלאכותית או בדויה, או 

אחת ממטרותיה העיקריות של עסקה פלונית היא הימנעות ממס או הפחתת מס בלתי נאותה,  כי
רשאי הוא להתעלם מהן ולשום את המס המגיע לפי זה. הימנעות ממס או הפחתת מס, ניתן לראותן 

 כבלתי נאותות אפילו אינן נוגדות את החוק.

 תיקון שומה 

המנהל רשאי, בין ביזמתו ובין לפי דרישת מי ששילם מס, לתקן שומה שנעשתה לפי   )א(  .85
, תוך ארבע שנים מיום שאושרה כשומה עצמית או מיום שנקבעה 82)ב( או )ג( או לפי סעיף 78סעיף 

 שומה לפי מיטב השפיטה, לפי העניין, בכל אחד מהמקרים האלה:

דן או ביחד עם החומר שהיה בידי המנהל, נתגלו עובדות חדשות העשויות, לב   (1)
 בעת עשיית השומה, לחייב במס או לשנות את סכום המס;

המוכר מסר הצהרה בלתי נכונה שהיה בה כדי לשנות את סכום המס או למנוע    (2)
 תשלום מס;

 נתגלתה טעות בשומה.   (3) 

קעין, רוכש זכות במקרקעין או הורשע מוכר זכות במקרקעין, עושה פעולה באיגוד מקר  )ב(          
, רשאי 101, או הוטל עליו כופר כסף לפי סעיף 98רוכש זכות באיגוד מקרקעין, בעבירה לפי סעיף 

המנהל לפעול כאמור בסעיף קטן )א(, בתוך התקופה המסתיימת בתום שנה מיום ההרשעה או מיום 
 )א(, לפי המאוחר. תשלום הכופר, לפי העניין, או עד תום התקופה הקבועה בסעיף קטן
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 קומבינציה

 
 

 שאלה
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 מס רכישה
 

 

 
 

 מס רכישה )משרד, חנות, מחסן, מגרש ריק וכו( 6%כל זכות שאינה דירת מגורים 
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 שאלה
 

 
 להשא
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 הלכת יגאל שלמי –הסכם ממון 
 

 
 קבוצת רכישה

 

 
 

 מיסוי דייר מוגן
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 38מיסוי תמ"א 
 

 (2ו') 1לג 49סעיף 
 

יחולו פטור ממס,  במכירת זכות בדירת מגורים חלופית שהתקבלה תמורת זכות נמכרת שאינה דירת מגורים, לא
 .כולו או חלקו, שיעור מס מופחת או דחיית מס לפי הוראות חוק זה או לפי הפקודה
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 מיסוי פינוי בינוי
 

 פטור ממסים 

יחידת  -המוכר ליזם את הזכויות שיש לו ביחידת מגורים במתחם )בפרק זה    (1)  כב. )א(49
המוכר ליזם את כל הזכויות שיש לו  –(, ולענין פינוי לשם בינוי המגורים הנמכרת

ביחידת המגורים הנמכרת שתמורתה ניתנה רק זכות ביחידת מגורים חלופית אחת 
ותמורה כספית אחרת, זכאי בשל המכירה לפטור ממס לפי חוק זה, ובלבד ששווי הזכות 

על תקרת השווי; לענין ביחידת המגורים החלופית והתמורה הכספית הנוספת לא עלו 
 אחד מאלה, לפי הגבוה: –זה, "תקרת השווי" 

משווי יחידת המגורים הנמכרת, בניכוי שוויין של זכויות לבניה נוספת  150%   (1)
 (;1א)ב()49ביחידת המגורים הנמכרת, כמשמעותן בסעיף 

 מ"ר; 120)ג(, באותו מתחם, ששטחה 9שווי דירת מגורים, כהגדרתה בסעיף    (2)

 2010-( תשע"א67)תיקון מס' 

 150%)ג(, באותו מתחם, ששטחה 9שווי דירת מגורים, כהגדרתה בסעיף    (3)
 מ"ר; 200-משטחה של יחידת המגורים הנמכרת, ולא יותר מ

והכל בתוספת תשלום בעבור דמי שכירות לתקופת בניית יחידת המגורים 
 החלופית, ולכיסוי הוצאות כרוכות כפי שקבע המנהל.
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 תקינה שמאית – 7שיעור מספר 
 

 גישות ועקרונות
 

 1תקן 
 2מועד  2019שנת 

 
 19תקן 
 2מועד  2021שנת 
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 1מועד  2021שנת 
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 1מועד  2020שנת 
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 2מועד  2018שנת 

 
 1מועד  2018שנת 
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 22תקן 
 

 2מועד  2019שנת 

 
 

 1מועד  2018שנת 
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 יישומים
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 2מועד  2018שנת 

 
 

 11תקן 
 

 1מועד  2018שנת 
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 17תקן 
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    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 19תקן 
 

 1מועד  2018שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

104 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2016שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

105 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2015שנת 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

106 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 קווים מנחים – 8שיעור מספר 
 

 גישות ועקרונות
 

 פרק ב
 

 2מועד  2018שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

107 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2018שנת 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

108 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 ה פרק 
 

 2מועד  2017שנת 
 

 
 פרק יא

 
 1מועד  2018שנת 

 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

109 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 פרק יב
 

 2מועד  2021שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

110 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 זפרק י
 

 1מועד  2019שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

111 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 פרק טז
 

 1מועד  2021שנת 
 

 
 

 2מועד  2017שנת 

 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

112 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 קווים מנחים פרק כה
 

 1מועד  2020שנת 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

113 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 פרק כז
 

 2מועד  2018שנת 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

114 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 פרק כח
 

 2מועד  2021שנת 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

115 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 , פינוי בינוי, קומבינציה(38התחדשות עירונית )תמ"א  – 9שיעור מספר 
 

 גישות ועקרונות
 

 38תמ"א 
 

 1מועד  2019שנת 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

116 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2018שנת 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

117 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2018שנת 

 
 

 פינוי בינוי
 

 1מועד  2021שנת 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

118 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2020שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

119 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2020שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

120 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2019שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

121 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 קומבינציה
 

 2מועד  2020שנת 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

122 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 38תמ"א 
 

 1מועד  2019שנת 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

123 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 פינוי בינוי
 

 2מועד  2015שנת 

 
 

 קומבינציה
 

 1מועד  2021שנת 

 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

124 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 היטל השבחה – 10שיעור מספר 
 

 גישות ועקרונות
 

 2מועד  2020שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

125 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2020שנת 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

126 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

127 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2019שנת 
 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

128 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 

 1מועד  2019שנת 

 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

129 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

130 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2018שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

131 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2018שנת 

 

 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

132 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2017שנת 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

133 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 2ועד מ 2021שנת 

 

 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

134 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2019שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

135 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2019שנת 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

136 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

137 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 רמ"י מגזר עירוני – 11שיעור מספר 
 

 גישות ועקרונות
 

 2מועד  2020שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

138 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2020שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

139 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2019שנת 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

140 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2019שנת 

 

 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

141 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

142 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

143 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2מועד  2018שנת 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

144 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

145 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2018שנת 

 

 

 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

146 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 2מועד  2021שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

147 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 1מועד  2021שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

148 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2020שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

149 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2019שנת 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

150 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

151 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 רמ"י מגזר חקלאי – 12שיעור מספר 
 

 ות ועקרונותגיש
 

 1מועד  2020שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

152 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2019שנת 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

153 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

154 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 יישומים
 

 2מועד  2019שנת 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

155 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1מועד  2019שנת 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

156 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 
 

 2מועד  2018שנת 

 

 
 
 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

157 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 1שאלות פתוחות מקבץ מספר  – 13שיעור מספר 
 

 היטל השבחה
 

 1שאלה 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

158 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

159 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2שאלה 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

160 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

161 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 איחוד וחלוקה

 3שאלה 

 

 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

162 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

163 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2שאלות פתוחות מקבץ מספר  – 14שיעור מספר 
 

 התחדשות עירונית
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 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2שאלה 

 

 



 

 Shlomi Hahamov        שלומי חכמוב

 

 Real Estate Appraiser   שמאי מקרקעין

166 

 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 נכסים מיוחדים

 3שאלה 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 3שאלות פתוחות מקבץ מספר  – 15שיעור מספר 
 

 19תקן 
 

 1שאלה 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 2שאלה 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 3שאלה 
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 אין להעתיק, לשכפל, לצלם, לתרגם, להקליט                      כל הזכויות שמורות למחבר החוברת שלומי חכמוב.                                              

 ולאחסן במאגר מידע כל שהוא את החוברת/חלק מהחוברת/תוכן החוברת בין אם לשימוש פרטי                                              

    ף לאישורו של המחבר מראש.או לשימוש מסחרי אלא בכפו                                              

   

       

 

 

 

 

 


